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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r Brf Tullgérden far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-12-31

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus uppl&ta bostads genheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsf éreningen, som &r ett privatbostadsf éretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sétei Lund.

Bostadsrattsféreningens byggnader uppférdes & 1936 pa fastigheten Hospital stradgérden 6 som féreningen innehar med
aganderétt. Fastighetens adress & Tullgatan 12 i Lund.

Foreningens l&genheter férdelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 13 534
2 1 50
3 2 142
16 726
Stdmma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2020-12-15, varvid 11 rostberéttigade medlemmar deltog.
Information om nya stadgar, dar en av forandringarna ar byte av rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma 2021-01-17 holls for att rékna postroster for styrelsens fordag till nya stadgar.
Enhdligt bifall med tio av tio giltigainkomna postroster.

Extra foreningsstdmma 2021-02-04 hdlls for att rékna postroster for andra beslutet om upptagande av nya forenings-
stadgar. Enhdlligt bifall med tio av tio giltligainkomna postréster. Nya stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2021-04-26,
darmed &r dven rékenskapsaret andrat till kalender & fran 2022-01-01

Extra foreningsstamma angaende for val av ny styrelseordférande holls 2021-08-03. Stamman bed utade enhalligt att

vélja Jordan Rydell till ny styrelseordférande.

Styrelsens sammansaéttning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Jordan Rydédl| ledamot, vald till ordférande 2021-08-03
Ellen Grevaker styrelseledamot

Gustav L eander-Pehrsson styrelseledamot

Jenny Melander ordférande, avgatt 2021-08-03

Jeanna Lindstedt styrelseledamot

Av foreningen vald revisor har varit Anders Folkesson.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen N& AB davtal, nat

Vattenfall elavtal, forbrukning
Kraftringen N& AB uppvarmning med fjérrvarme
Tee2 kabel-TV/bredband

Lunds RenhdlIningsverk renhal| ning/sophéamtning
Skansk Tradgardsservice & Anléggning AB tradgardsskotsel

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Skéne underhdllsplansavtal
Lansforsakringar AB fastighetsforsakring (fullvarde)

| féreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrattstillagg for foreningens | agenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemférsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga besiktning har utférts den 25 januari 2021 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frén HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
&tgérdats under hosten. Besiktningen ligger till grund fér den &rliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhdlIsplan. Underh&lsplanen, som foreningen kdper fran HSB Skane, innehéller kanda
underhdlIsitgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nar de berdknas genomforas och vad
utgiften for atgéarden berdknas uppgatill i dagens prislage.

Underhall

Under rékenskapsaret genomforde foreningen 2021-05-11 en OVK-besiktning (ventilationskontroll) i samtliga lagenheter
samt fastighetens 6vriga allmédnna utrymmen. Resultatet av arbetet redovisades med ett protokoll med anmnérkningar

for respektive |agenhet. Ombesiktning kommer att ske och varje |agenhet ansvarar for att atgarda eventuell anméarkning.
2022-01-12 samt 2022-01-13 genomfordes spolning och filmning av fastighetens avloppsiedningar i kok och badrum.
Dettai forebyggande syfte for att undvika framtida driftstorningar.

Framtida underhall:
Foreningen planerar under 2022 att byta ut samtliga lagenhetsdorrar till sékerhetsdorrar.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 692 kr/m? bostadsl agenhetsyta.
Avgifterna & oféréndrade under 2022.
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Foreningens banklan uppgédr pa bokslutsdagen till 1 621 910 kr.



Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan, 2020-07-01

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut, 2021-12-31

Under rakenskapsaret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsrétter Gverlatits (forra rakenskapsaret 6verlats 2

35
17
17
35
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bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att
mer an en medlem kan bo i samma |égenhet.

Det ska noteras att vid stdmman har en bostadsréatt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr
-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostader
Bankskuld/m? bostadsréttsyta
Réntekostnad/m? bostadsréttsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-varde)

Forandring i eget kapital

Belopp vid &rets
ingang

Resultatdisposition

enligt férenings-
stémman:
Balanseras
i ny rékning

Styrelsens disposition

av fond for yttre
underhdll:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan

lanspréktagande
av fond for yttre

underhall
Arets resultat
Belopp vid &rets
utgang

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

22534

22534

2021/2020 (18 man)

Uppléatelse-
avgifter

0

Till foreningsstammans for fogande stér f6ljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhdlisplan

790
30

-16

13 800
6 600
-1%
692
2234
45
12%

Fond yttre
underhall

317 045

359 000

-24 000

652 045

2019/2020
518
21

-47
13800
6 600
-3%
692
2317
40
12%

Balanserat
resultat

-407 721

21410

-359 000

24000

-721311

lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad for planerat underhall

Aretsresultat

Summa till stémmans forfogande

Styrelsen foreslér foljande disposition

Balanserasi ny rékning

2018/2019
511
38

-68

13 800
6 600
-4%
678
2531
62
13%

Arets
resultat

21410

-21410

30457

30457

2017/2018
512
17
-106
12 200
6 400
-5%
678

2 805
7
17%

Totalt

-46 732

30457

-16 275

-386 310
-359 000
24000
30457
-690 853

-690 853
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Resultatrakning 2020-07-01 2019-07-01

2021-12-31 2020-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 789 878 517 848
Ovriga rorel seintakter Not 3 0 1137
Summa rorelseintakter 789 878 518 985
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -579 663 -378 063
Ovriga externa kostnader Not 5 -32320 -13771
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar Not 6 -114 750 -76 500
Summa rorelsekostnader -726 734 -468 333
Rorelseresultat 63 144 50 652
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 23 28
Réantekostnader och liknande resultatposter -32 710 -29 269
Summa finansiella poster -32 687 -29 241
Resultat efter finansiella poster 30 457 21410
Arets resultat 30457 21410
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Balansrakning 2021-12-31 2020-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 1166 763 1281513
Summa materiella anlaggningstillgangar 1166 763 1281513
Summa anlaggningstillgangar 1166 763 1281513

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 56 2605
Ovrigafordringar Not 8 23313 6947
Forutbetal da kostnader och upplupna intékter Not 9 7 395 10 492
Summa kortfristiga fordringar 30 764 20044
Kassa och bank Not 10 498 677 411 346
Summa kassa och bank 498 677 411 346
Summa omsattningstillgangar 529 441 431 390

Summa tillgangar 1696 203 1712903
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Balansrakning 2021-12-31 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22534 22534
Fond for yttre underhdll 652 045 317 045
Summa bundet eget kapital 674579 339579
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -721 310 -407 721
Arets resultat 30457 21410
Summa ansamlad forlust -690 853 -386 310
Summa eget kapital -16 274 -46 731
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 391 038 0
Summa langfristiga skulder 391 038 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1230872 1681846
Leveranttrsskulder 23581 20269
Ovrigakortfristiga skulder Not 12 1199 0
Upplupna kostnader och forutbetal da intakter Not 13 65 788 57519
Summa kortfristiga skulder 1321 440 1759634
Summa skulder 1712478 1759634
Summa eget kapital och skulder 1696 203 1712903
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K 2).

Belopp angesi svenska kronor om inget annat anges.

Fr o m 2022-01-01 6vergdr foreningen till kalenderdr som rakenskapsdr, dettainnebér att detta rakenskapsar
ar forlangt till 18 ménader, 2020-07-01 -- 2021-12-31.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller bersknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabel opp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver férvantade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 &

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgangar beraknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underh@lsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstdllande av medel for
underhdll av foreningenstillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en &erstdende bindningstid pa Gver ett &
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en dterstdende
bindningstid p& under ett & och del av |angfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rakenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som & hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. | forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteel ser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig férsaljning.

Foreningen har inget taxerat underskott vid 8rets slut.
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Noter
Not 2 Nettoomsattning 2020-07-01 2019-07-01

2021-12-31 2020-06-30
Arsavgifter bostader 753192 497 220
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 23616 15744
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 13070 4884
789 878 517 848
Not 3  Ovriga rorelseintakter

Ovrigt 0 1137
0 1137
Reparationer -11164 -18414
El -29 257 -17 345
Uppvéarmning -188 771 -123 306
Vatten -36 870 -21 643
Renhdlining -53 984 -35 382
TV, bredband, iptelefoni -26 556 -17 500
Forvaltningskostnader -155 354 -107 866
Forsékringar -12 257 -7 879
Fastighetsskatt -23 344 -22 448
Periodiskt underhdll -24.000 0
Ovriga driftskostnader -18 105 -6 280
-579 663 -378 063

Specifikation till periodiskt under hall
Underhall installationer, OVK -24 000 0
-24 000 0
Ovriga forvaltningskostnader -5830 -7 596
K ostnader 6verlételse och panter -14 791 -5 362
Konsulter -11 700 -813
-32 320 -13771
Byggnader -114 750 -76 500
-114 750 -76 500

Foreningen overgar fr o m 2022-01-01 till kalenderdr som rakenskapsar, darfor ar innevarande &r forl angt
till 18 manader. Foregdende & var 12 manader.
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Not 7 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-06-30
Anskaffn  Ack av-och Arets Nyttjande- Redov véarde
varde nedskrivning avskrivning period 2020-06-30
Ursprunglig byggnad 146 804 -44 046 -3671 120 99 087
Ursprunglig mark 21896 21 896
Badrum 1947 747 -1122 510 -72 816 40 752 421
Fasadrenovering 765 275 -433 653 -38 263 30 293 359
Fonsterbyte 322723 -322723 10 0
Balkonger 658 995 -658 995 0
3863 440 -2 581 927 -114 750 1166 763
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 3841544 3841544
Ingdende anskaffningsvarde mark 21 896 21 896
Utgdende ackumuler ade anskaffningsvéar den 3863 440 3863440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar byggnader -2581 927 -2 505 427
Arets avskrivningar byggnader -114 750 -76 500
Utgaende ackumuler ade avskrivningar enligt plan -2 696 677 -2 581 927
Utgaende redovisat varde 1166 763 1281513
Redovisade vérden byggnader 1144 867 1259617
Redovisade varden mark 21 896 21 896

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvarde Vérdedr Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostéder hyreshus 1953 6 600 000 7 200 000 13 800 000 13 800 000
6 600 000 7200 000 13 800 000 13 800 000

Stallda saker heter 2021-12-31 2020-06-30
Fastighetsinteckning 2 610 000 2610 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stallda sker heter 2610 000 2610 000
Skattekonto 18 685 91
Ovrig skattefordran 4628 6 856
23313 6 947

Forutbetald forsakring 2058 6083
Forutbetald kabel-TV och bredband 4537 4409
Ovrigaforutbetal da kostnader och upplupnaintakter 800 0
7 395 10 492

Handel sbanken 498 677 411 346

498 677 411 346
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Nista ars
Lineinstitut Ranteindring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotck AB 1,35% 2022-02-03 280 952 0
Swaadshypotek AB 0,90% 2023-09-30 440 958 49920
Stadshypotek AB 1,25% 2022-01-19 900 000 0
1621910 49920
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 391 638
Nasta 4rs amortering av lingfristig skuld 49920
Lin som ska konverteras inom ett ar 1 180 952
Redovisad kortfristig del av lingfristig skuld 1230872
Genomsnittsrintan vid arets utging 1,19%
Amorteringar inom 2-5 3r beraknas uppga till 199 630
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1372310

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1199 0
1199 0
Not 13 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhilining 25926 7942
Upplupna rantekostnader 3140 3550

Forutbetalda rsavgifter och hyror 32824 33767 .
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3898 12 260
65 788 57519

0 Eventualforpliktelser
0 Vasenthiga handelser efter rakenskapsarets slut

Wm . Z Za/Wf / reel
—ul,

Jordan Rydell

Min revisionsberiittelse har avgivits 2022- 05~ O4

AU -

Anders Folkesédn
Revisor vald av foreningsstimman

n



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en nottorteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fériandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som maojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhadll. Férenings-
staimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar daven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen éger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féoreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan tor féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstiller att medel finns
for att trygga det framticda underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Iéner, bréinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



